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调整原因
   今年全国两会，“好房子”首次被写入政府工作报告，为适应人民群众发高质生活需求。为推动“好房子”建设，住建部于 3 月 31 日发布
了国家标准《住宅项目规范》，规定住宅建筑层高不应低于 3.00m，优化户内通行宽度等要求 ; 为相应国家号召，结合相关规范，本项目做出以
下优化 :

1、为了提升小区品质，原11F住房修改为8～10层洋房，迎合市民对低密洋房产品的需求；洋房的层高由2.95m改为3.00m,全面提升洋房品质；
2、整体户型全面提升，增大户型面宽（提上得阳率），优化户型结构，增加业主实得面积；
3、从好房子角度出发，全面提升户型产品力之后，原规划无法满足好产品的落位（建筑间距，建筑日照等受影响）；为了推行好房子设计，我
们对规划进行了调整，尽可能提升 8 ～ 10 层低密洋房的比例，将洋房布置于中心位置，削减小区内部的压抑感，让业主拥有跟好的视野和居住
体验。

综上所述，基于好房子政策，本项目全面优化户型产品及规划结构，希望市民都能住上真正意义上的好房子。
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项目位于长城大道北侧、景贤大道以东，用地性质为二类居住用地，用地面积分别为30.68亩、36.67亩、29.72亩、18.09亩
，南侧2块已建项目未进行调整。



调整内容
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调整原因：本项目已开工建设，通过反馈，户型面积需求变化，现做出如下调整

报规版 调整版

1、065 地块规划方案修改，户型产品发生变化，层数由 4F、6F 修改为 6F，户数合计由 78 户改成 90 户，户型调整后退地界满足要求，地块内整体布局发生变化。
2、063 地块规划方案修改，户型产品发生变化，层数由 4F、7F、8F、9F 修改为 8F、10F，户数合计由 188 户改成 264 户，户型调整后退地界满足要求，地块内整体布局发生变化。
3、014 地块规划方案修改，户型产品发生变化，层数由 8F、9F、10F、11F 修改为 8F、9F、10F，户数合计由 208 户改成 218 户，户型调整后退地界满足要求，地块内整体布局发生变化。
4、064 地块规划方案修改，户型产品发生变化，新增 1F 商业网点，住宅层数由 7F、9F、10F、11F 修改为 10F，户数合计由 154 户改成 176 户，户型调整后退地界满足要求，地块内整体
布局发生变化。
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064

065
063

014

064



调整内容
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调整原因：本项目已开工建设，通过反馈，户型面积需求变化，现做出如下调整

报规版 调整版

065
063

065地块技术经济指标表

项目 单位 数量 备注

规划用地面积 ㎡ 12058.50 18.11亩

总建筑面积 ㎡ 25968.05 

其
中

地上建筑面积 ㎡ 14370.00 限高20米

其中 住宅建筑面积 ㎡ 14370.00 

地下建筑面积 ㎡ 11598.05 

其中
储藏间建筑面积 ㎡ 2795.00 

地库建筑面积 ㎡ 8803.05 

建筑基底面积 ㎡ 2795.00 

建筑密度 % 23.18% ＜35%

容积率 - 1.19 1.0-1.2

绿地面积 ㎡ 3800.84 

绿地率 % 31.52% ＞30%

居住人数 人 288.00 按3.2人/户

居住户数 户 90.00 

非机动车停车位 辆 135.00 1.5/每户

机动车停车位 辆 90.00 1.0辆/每户，配套商业1.0辆/100㎡

063地块技术经济指标表

项目 单位 数量 备注

规划用地面积 ㎡ 24445.70 36.71亩

总建筑面积 ㎡ 54761.18 

其
中

地上建筑面积 ㎡ 33932.26 限高35米

其中
住宅建筑面积 ㎡ 33265.13 

公共配套设施 ㎡ 667.13 

地下建筑面积 ㎡ 20828.92 

其中
储藏间建筑面积 ㎡ 5489.41 

地库建筑面积 ㎡ 15339.51 

建筑基底面积 ㎡ 5489.41 

建筑密度 % 22.46% ＜35%

容积率 - 1.39 1.0-1.4

绿地面积 ㎡ 7470.61 

绿地率 % 30.56% ＞30%

居住人数 人 845.00 按3.2人/户

居住户数 户 264.00 

非机动车停车位 辆 396.00 1.5/每户

机动车停车位 辆 271.00 1.0辆/每户，配套商业1.0辆/100㎡

1、065 地块规划方案修改，户型产品发生变化，层数由 4F、6F 修改为 6F，户数合计由 78 户改成 90 户，户型调整后退地界满足要求，地块内整体布局发生变化。
2、063 地块规划方案修改，户型产品发生变化，层数由 4F、7F、8F、9F 修改为 8F、10F，户数合计由 188 户改成 264 户，户型调整后退地界满足要求，地块内整体布局发生变化。



调整内容
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调整原因：通过客户群体反馈，户型面积需求变化，现做出如下调整

报规版 调整版

014
064

064地块技术经济指标表

项目 单位 数量 备注

规划用地面积 ㎡ 19812.79 29.75亩

总建筑面积 ㎡ 41863.80 

其
中

地上建筑面积 ㎡ 27508.90 限高35米

其中

住宅建筑面积 ㎡ 22724.67 

商业建筑面积 ㎡ 1200.10 

幼儿园建筑面积 ㎡ 2484.00 

公共配套设施 ㎡ 1070.13 

地下建筑面积 ㎡ 14354.90 

其中
储藏间建筑面积 ㎡ 4136.28 

地库建筑面积 ㎡ 10218.62 

建筑基底面积 ㎡ 5482.22 

建筑密度 % 27.67% ＜35%

容积率 - 1.39 1.0-1.4

绿地面积 ㎡ 6098.38 

绿地率 % 30.78% ＞30%

居住人数 人 564.00 按3.2人/户

居住户数 户 176.00 

非机动车停车位 辆 294.00 1.5辆/每户，10辆/百生

机动车停车位 辆 217.00 
1.0辆/每户，配套商业1.0辆/100㎡，6辆

/百生

014地块技术经济指标表

项目 单位 数量 备注

规划用地面积 ㎡ 20455.40 30.71亩

总建筑面积 ㎡ 48923.97 

其
中

地上建筑面积 ㎡ 28493.83 限高35米

其中
住宅建筑面积 ㎡ 27737.67 

公共配套设施 ㎡ 756.16 

地下建筑面积 ㎡ 20430.14 

其中
储藏间建筑面积 ㎡ 4542.39 

地库建筑面积 ㎡ 15887.75 

建筑基底面积 ㎡ 4542.39 

建筑密度 % 22.21% ＜35%

容积率 - 1.39 1.0-1.4

绿地面积 ㎡ 6187.76 

绿地率 % 30.25% ＞30%

居住人数 人 698.00 按3.2人/户

居住户数 户 218.00 

非机动车停车位 辆 327.00 1.5/每户

机动车停车位 辆 226.00 1.0辆/每户，配套商业1.0辆/100㎡

3、014 地块规划方案修改，户型产品发生变化，层数由 8F、9F、10F、11F 修改为 8F、9F、10F，户数合计由 208 户改成 218 户，户型调整后退地界满足要求，地块内整体布局发生变化。
4、064 地块规划方案修改，户型产品发生变化，新增 1F 商业网点，住宅层数由 7F、9F、10F、11F 修改为 10F，户数合计由 154 户改成 176 户，户型调整后退地界满足要求，地块内整体
布局发生变化。



总体指标对比

DESINGN PLANNING| 规 划 设 计 |DESINGN PLANNING| 规 划 设 计 |

报规版 调整版

064地块技术经济指标表

项目 单位 数量 备注

规划用地面积 ㎡ 19812.79 29.75亩

总建筑面积 ㎡ 41863.80 

其
中

地上建筑面积 ㎡ 27508.90 限高35米

其中

住宅建筑面积 ㎡ 22724.67 

商业建筑面积 ㎡ 1200.10 

幼儿园建筑面积 ㎡ 2484.00 

公共配套设施 ㎡ 1070.13 

地下建筑面积 ㎡ 14354.90 

其中
储藏间建筑面积 ㎡ 4136.28 

地库建筑面积 ㎡ 10218.62 

建筑基底面积 ㎡ 5482.22 

建筑密度 % 27.67% ＜35%

容积率 - 1.39 1.0-1.4

绿地面积 ㎡ 6098.38 

绿地率 % 30.78% ＞30%

居住人数 人 564.00 按3.2人/户

居住户数 户 176.00 

非机动车停车位 辆 294.00 1.5辆/每户，10辆/百生

机动车停车位 辆 217.00 
1.0辆/每户，配套商业1.0辆/100㎡，6辆

/百生

014地块技术经济指标表

项目 单位 数量 备注

规划用地面积 ㎡ 20455.40 30.71亩

总建筑面积 ㎡ 48923.97 

其
中

地上建筑面积 ㎡ 28493.83 限高35米

其中
住宅建筑面积 ㎡ 27737.67 

公共配套设施 ㎡ 756.16 

地下建筑面积 ㎡ 20430.14 

其中
储藏间建筑面积 ㎡ 4542.39 

地库建筑面积 ㎡ 15887.75 

建筑基底面积 ㎡ 4542.39 

建筑密度 % 22.21% ＜35%

容积率 - 1.39 1.0-1.4

绿地面积 ㎡ 6187.76 

绿地率 % 30.25% ＞30%

居住人数 人 698.00 按3.2人/户

居住户数 户 218.00 

非机动车停车位 辆 327.00 1.5/每户

机动车停车位 辆 226.00 1.0辆/每户，配套商业1.0辆/100㎡

1、方案
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报规版 调整版

065地块技术经济指标表

项目 单位 数量 备注

规划用地面积 ㎡ 12058.50 18.11亩

总建筑面积 ㎡ 25968.05 

其
中

地上建筑面积 ㎡ 14370.00 限高20米

其中 住宅建筑面积 ㎡ 14370.00 

地下建筑面积 ㎡ 11598.05 

其中
储藏间建筑面积 ㎡ 2795.00 

地库建筑面积 ㎡ 8803.05 

建筑基底面积 ㎡ 2795.00 

建筑密度 % 23.18% ＜35%

容积率 - 1.19 1.0-1.2

绿地面积 ㎡ 3800.84 

绿地率 % 31.52% ＞30%

居住人数 人 288.00 按3.2人/户

居住户数 户 90.00 

非机动车停车位 辆 135.00 1.5/每户

机动车停车位 辆 90.00 1.0辆/每户，配套商业1.0辆/100㎡

063地块技术经济指标表

项目 单位 数量 备注

规划用地面积 ㎡ 24445.70 36.71亩

总建筑面积 ㎡ 54761.18 

其
中

地上建筑面积 ㎡ 33932.26 限高35米

其中
住宅建筑面积 ㎡ 33265.13 

公共配套设施 ㎡ 667.13 

地下建筑面积 ㎡ 20828.92 

其中
储藏间建筑面积 ㎡ 5489.41 

地库建筑面积 ㎡ 15339.51 

建筑基底面积 ㎡ 5489.41 

建筑密度 % 22.46% ＜35%

容积率 - 1.39 1.0-1.4

绿地面积 ㎡ 7470.61 

绿地率 % 30.56% ＞30%

居住人数 人 845.00 按3.2人/户

居住户数 户 264.00 

非机动车停车位 辆 396.00 1.5/每户

机动车停车位 辆 271.00 1.0辆/每户，配套商业1.0辆/100㎡
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报规版 调整版

景贤府配建一览表（各地块总配套面积）

序号 配建项目名称 数量㎡ 位置 规划条件要求

1 物业管理用房 889.02 
位于二号院（014地块）26#楼一楼
、位于四号院（064地块）27#楼、

28#楼一楼

总建筑面积2万m²以下的，不低于80㎡，2万㎡至20万㎡的
为总建筑面积4‰

2 养老服务用房 338.72 位于二号院（014地块）26#楼二楼 30㎡/百户，且≥200㎡

3 社区服务用房 444.00 
位于二号院（014地块）26#楼二楼
、位于四号院（064地块）27#楼二

楼、28#楼一楼
40㎡/百户，且≥200㎡，

4 未成年活动场所 61.50 位于六号院(063地块)56#楼二楼 20-30㎡/千人

5 幼儿园 2484.00 位于四号院(064地块) 按照50‰的人口规模配建，设置六班幼儿园

6 社区便利店 669.81 
位于四号院（064地块）27#楼一、

二楼
60-80㎡/百户

7 公厕 47.43 位于二号院（014地块）26#楼一楼 不小于50㎡

8 社区卫生服务站 153.90 位于六号院(063地块)56#楼一楼

9 消防控制室 61.45 位于六号院(063地块)56#楼一楼

10 群众室外健身场地 1074.00 室外独立设置，不计容

11 垃圾收集点 各单元口

方案调整后，经核算，各类配套用房面积满足规划设计条件及《长垣市人民政府办公室文件长政办〔2023〕17 号文件的通知》要求。
依据《长垣市人民政府办公室文件长政办〔2023〕17 号文件的通知》要求，配套用房面积须符合公共服务配套设施配建标准，具体规划指标调整如下：
1、物业管理用房：总建筑面积 2万㎡以下的，物业管理用房面积不低于 80 ㎡；超过 2万㎡至 20 万㎡部分，按照 4‰的比例配置。
2、居家养老服务设施：新建住宅区规划人口不足 3 万人的，应按照建筑面积 35 ㎡ / 百户标准配建居家养老服务设施，且最小建筑面积不得少于 200 ㎡，必须
执行无障碍设计。
3、社区综合服务用房：新建居住项目应按照建筑面积 40 ㎡ / 百户的标准规划建设社区综合服务用房，且最小建筑面积不小于 300 ㎡。
4、未成年活动场所：建设部、民政部《关于进一步做好社区未成年人活动场所建设和管理工作的意见》要求按照每千人用地40-60㎡、每千人建筑20-30㎡建设。



调整前后彩色平面图对比
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报规版 调整版



调整前后鸟瞰图日景对比
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报规版 调整版



调整后鸟瞰图日景
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调整后七号院（065 地块）鸟瞰图日景
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调整后六号院（063 地块）鸟瞰图日景
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调整后二号院（014 地块）鸟瞰图日景
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调整后四号院（064 地块）鸟瞰图日景
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调整前后住宅南立面效果对比
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报规版 调整版

调整前后住宅北立面效果对比



DESINGN PLANNING| 规 划 设 计 |DESINGN PLANNING| 规 划 设 计 |

报规版 调整版

调整前后住宅南立面效果对比
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报规版 调整版

调整前后住宅北立面效果对比
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报规版 调整版

调整前后住宅南立面效果对比
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报规版 调整版

调整前后住宅北立面效果对比
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报规版 调整版

调整前后住宅南立面效果对比
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报规版 调整版

调整前后住宅北立面效果对比
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报规版 调整版

调整前后住宅南立面效果对比
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报规版 调整版

调整前后住宅北立面效果对比
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报规版 调整版（规划四街沿街效果图）

调整前后配套立面效果对比
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报规版

调整前后配套立面效果对比

调整版（规划路北侧沿街效果图）
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调整后规划四街西北角沿街透视日景效果图
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调整后规划四街西北角沿街透视夜景效果图
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